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REDEG@RELSEN

PLANBESTEMMELSERNE

BILAG

HVAD ER EN LOKALPLAN

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang
med planlegningen som helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, der er en beskrivelse af lokalplanen og dens bestemmelser
pa en let tilgaengelig made. Her forklares desuden nogle af de begreber,
som optrader i den juridiske del af planen. Redeggrelse er ikke bindende,
men bliver der tvivl om, hvordan den juridiske tekst skal tolkes, kan en
uddybning eller beskrivelse om hensigten med planeniredeggrelsen vaere
udslagsgivende for tolkningen.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
hanger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

INlustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlag
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

Miljgvurdering af planen, der synligggr planens eventuelle vaesentlige
indvirkninger pa miljget.

HVORNAR LAVES DER LOKALPLAN

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fgr der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag.
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LOKALPLANFORSLAGET

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemerkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstrekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget
onske, vil foretage sd omfattende andringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i
avisen, samt indberettet planen til det landsdekkende digitale register
www.plansystem.dk, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsatte som hidtil, selvom

det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller
anleg, der er beskrevet i planen.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger er nermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

KOMMUNEPLANTILLAG 09.14

Lokalplanen erikkeioverensstemmelse med de geeldende kommuneplan-
rammer. Derfor &ndres de eksisterende kommuneplanrammer i et tilleg
til kommuneplanen. Tillegget offentligggres samtidig med lokalplanen
og med samme indsigelsesfrist.

Kommuneplantillegget er indsat som et bilag i lokalplanen.

OFFENTLIGHEDSPERIODE
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o Lokalplanomradets placering i Skanderborg Kommune
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Lokalplan nr. 1042 -

Gartnerigrunden

I henhold til Lov om Planlegning - lovbekendt-
ggrelse nr. 937 af 24. september 2009 med senere
@ndringer - fastsettes herved fplgende bestemmelser
for de i § 2 nevnte omrader:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre

1.1

1.2

§2

21

2.2

23

§3

3.1

at omradet kan anvendes til helarsbeboelse

atderudlegges en offentlig sti langs sgkanten
ved Lillesg

OMRADE OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikel-
numre: 111a, 111b og 19g, alle Skanderborg
Markjorder samt alle parceller, der efter den
12.12.2011 udstykkes fra de navnte ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.

Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet inddeles i delomraderne
A og B, som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

Matr. nr. 111a og 111b, Skanderborg Mark-
jorder er omfattet af landbrugspligt. Ved en
landinspektgrerklering kan landbrugspligten
ophaves.

AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A
* Boliger (etage)

Flere af lokalplanbestemmelserne er uddybet eller forklaret ved
kursivskrift i denne spalte. Dette er ikke bindende lokalplanbe-
Stemmelser, men skal opfattes som tolkningsbidrag og vejled-
ning til bestemmelserne.
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32

§4

4.1

4.2

§5

5.1

52

53

54

5.3

55

5.6

* Boliger (tet-lav)

Anvendelse, delomrade B
* Boliger (dben-lav)

UDSTYKNING

Inden for delomrade A mé derikke udstykkes
ejendomme med en mindre grundstgrrelse
end 200 m?.

Inden for delomrade B ma derikke udstykkes.

BEBYGGELSENS PLACERING OG
OMFANG

Delomrade A

Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for omra-
derne til etageboliger og tet-lav boliger, der
er vist pa Bilag 2.

Mindre sekundare bygninger

Carporte, redskabsskure, cykelskure, driv-
huse og andre sekundare bygninger skal
opfares inden for omraderne til etageboliger
og taet-lav boliger. Miljgstationer kan placeres
uden for disse omrader.

Bebyggelsens omfang - etageboliger
Der kan opfgres bebyggelse til etageboliger
med et etageareal pa op til 9.500 m>.

Etager - etageboliger
Bebyggelsen kan opfgres i op til 6 etager med
en hgjde pa op til 21 m over terran.

Bebyggelsens omfang - tzet-lav boliger
Der kan opferes tet-lav bebyggelse i op til 2
etager med et etageareal pa op til 4.000 m?,

Etager - tet-lav
Bebyggelsen kan opfgres med en hgjde pa op
til 10,5 m over terran.

Lokalplanen tilsidesatter Bygningsregle-
mentets bestemmelser om afstande til skel,




nabobebyggelse, og hgjdegraenseplaner, jf
Planlovens og Byggelovens bestemmelser.

Delomrade B

5.7  Der kan opfgres 2 enfamiliehuse.

5.8  Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent maks. 30 for den enkelte
ejendom.

59 Bygningshgjde
Bebyggelsen kan opfgres i op til 2 etager med
en hgjde pa op til 8,5 m over terren.

§6 BEBYGGELSENS UDSEENDE

6.1  Generelt
Dadette er en projektlokalplan skal byggeriet
opfgres 1 overensstemmelse med de viste
illustrationer og planer.
Ny bebyggelse skal inden for hvert af omra-
derne til hhv. etageboliger, tet-lav boliger,
og dben-lav fremsta ensartet med hensyn til
bebyggelsesform, materialer og farver samt
med ensartet taghaeldning og tagudformning.

6.2  Facader
Facader skal fremsta som blank mur i tegl,
pudset, vandskuret, bekledningsplader/
tree eller beton.
Facader pa mindre sekundare bygninger
som skure, garager og drivhuse ma udfgres
i andre materialer.

6.3  Farver
Facaderne ma kun males i hvid, gréa, sort
eller jordfarver.

6.4  Tagheldning
Tage pa tet-lav bebyggelse skal udferes, sa
de syner flade.

6.5 Tagheldning
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6.6

6.7

6.8

§7

7.1

7.2

7.3

74

Tage pa bygninger til etageboliger skal udfgres
med en heldning pa mellem 0 og 50 grader
i forhold til det vandrette plan.

Tagh®ldning, sekund&re bygninger
Sekunda&re bygninger som skure, garager og
drivhus kan have en anden taghaldning end
boligbygningen.

Solfangere

Derkan opsattes solfangere og solcelleri tag-
fladen, safremt de integreres som en naturlig
del af bygningens arkitektur. Solfangere og
solceller mé ikke medfgre blendingsgener
for naboer eller genboer.

Skilte
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

UBEBYGGEDE AREALER

Treer langs Sglundstien bevares i videst
muligt omfang. Under byggeriet skal traer,
der bevares, beskyttes ved indhegning i et
omfang, der svarer til kroneprojektionen
(trekro-nens omfang). [ enkelte tilfeelde kan
hegningen ske 5 meter fra stammen.

Felles friarealer, indretning og beplantning
De felles friarealer skal indrettes og beplan-
tes, s der opnas en god helhedsvirkning.
Hermed menes, at inventar (lamper, banke,
borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.),
belegninger og beplantning udformes og
placeres ud fraen samlet omradedisponering,
der omfatter alle friarealerne. Det skal sam-
tidig sikres, at de funktioner, der indpasses,
ikke generer hinanden.

Oplag
Oplag af fritidsbade, campingvogne og uind-
registrerede kgretgjer ma ikke finde sted.

Der ma ikke ske terrenregulering nermere
skel end 1 m. Der ma dog reguleres til vejskel
mod Vestergade.

Der ma ikke ske terrenregulering ud over
+/- 0,5 mi forhold til det eksisterende terren.




7.5

7.6

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

Dog ma der ske terrenregulering mellem
byggefelt til etageboliger og den vestlige
lokalplanafgreensning. Der kan foretages
terrenregulering med en gradvis aftrapning
og skraningsanleeg med en maksimal held-
ning pa 1:2. Det betyder saledes, at der langs
etageboligerne kan ske reguleringer pa mere
end +/- 0,5 m, under forudsatning af, at der
ikke ledes overfladevand til Sglundstien.

Befestelse af veje
Ferdsels- og ankomstareal skal vere befaestet
med asfalt.

Befastelse af veje

Fardsels- og parkeringsareal i omradet til
teet-lav boliger kan befastes med anden fast
belegning end asfalt.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Vestergade som vist i princippet pa Bilag 2.
Vejtilsutning kan ogsa ske ved en rundkgrsel.

Der udlegges areal til faerdsels- og ankom-
stareal i en bredde af mindst 8,00 meter
samt parkerings- og ankomstarealer med en
placering og udstrakning i princippet som
vist med signaturer pa Bilag 2. Kgrebanen
skal anlegges i en minimumsbredde pa 5,0
m. Vejen vil fa status som privat fellesve;j.

Hvor der etableres parkering vinkelret pa
kgrebanen skal kgrebanen have en bredde
pa mindst 7,0 m.

Veje

Feerdsels- og parkeringsareal i omradet til
taet-lav boliger udlegges i en bredde af min.
5 m. Den endelige linjefgring og udform-
ning vil blive bestemt med fastleggelsen
af udstykningsplanen for hele omradet.

Stier

BESTEMMELSER
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8.5

8.6

§9

91

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Derudlagges sti som visti princippet pabilag
2. Stien skal anlegges ien bredde af min. 1,5
m. Stiens endelig placering og udformning
vil afhaenge af den endelige udstykningsplan.

Stier
Der udlegges sti som vist i princippet pa
bilag 2.

Parkering

Der udlaegges 1 p-plads pr. etagebolig under
80 m?, 2 p-pladser pr. etagebolig over 80 m?,
2 p-pladser pr. aben/lav bolig og 1,5 p-plads
pr. teet-lav bolig.

TEKNISKE ANLAG

Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilslutteskollektivt var-
meforsyningsanlaeg.

Da nybyggeri skal opfgres som lavenergi-
huse, vil der jf. Planlovens § 19, stk. 4 blive
dispenseret fraovenstiaende afsnit9.1, safremt
ejer anmoder om dette.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det seperat-
kloakerede spildevandsnet efter Skanderborg
Kommunes anvisninger.

Ledninger, kabler mv.
Ledningertil el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terran.

Ledninger, kabler mv.
Ledningertil el, telefon, antenner og lignende
ma ikke fgres pa facader.

Tekniske anlag til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rgrskabe, transformatorstationer mv.) skal
integreres i bebyggelsen.

@vrige tekniske anlag




9.7

§10

10.1

§N

11.1

11.2

11.3

Transformere, pumpestationer og lign. kan
etableres, nar de opfylder kravene i lokal-
planens punkt 3 om anvendelse samt punkt
6 om bebyggelsens udseende.

Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler ma ikke
vare synlige fra nabobebyggelser, offentlig
veje og stier.

MILJO

Stgj fra trafik

Vedny bebyggelse og &ndring af eksisterende
bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstgj pafgrer
bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke over-
stiger Miljgstyrelsens til enhver tid geldende
grensevardier for trafikstg;.

GRUNDEJERFORENING

Medlemspligt

Der skal oprettes grundejerforeninger med
medlemspligt for samtlige grundejere inden
for lokalplanenes omrade. Afgransningen af
den enkelte forening fasts®ttes af Skander-
borg Kommune.

Opgaver

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af beplantning, adgangs-
veje, belysning, fellesanleg og stier. Drift
og vedligeholdelse af veje omfatter tillige
afvanding, herunder etablering og vedlige-
hold af rendestensbrgnde med tilhgrende
ledninger, der skal fgres frem til offentlige
regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta
de opgaver, som i medfer af lovgivningen

henlegges til foreningen.

Vedtegter

BESTEMMELSER
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Grundejerforeningens vedtegter og @ndrin-
ger heraf skal godkendes af Skanderborg
Kommune.

114 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
Skanderborg Kommune kraver det.

11.5 Overordnet grundejerforening

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor
der er medlemspligt for samtlige grund-
ejerforeninger inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal foresta drift,
vedligeholdelse m.m., samt renholdelse,
snerydning og glatfgrebekaempelse pa veje
og stier, der er faelles for samtlige beboere,
herunder afvanding af veje og stier frem til
offentlige regnvandsledninger samt vedli-
geholdelse af friarealerne.

§ 12 BETINGELSER FOR, AT NY
BEBYGGELSE MA TAGES | BRUG

12.1 Tilslutning til kollektiv varmeforsyning skal
have fundet sted, jf. dog § 9 stk.1 afsnit 2.

12.2 De 1 § 8 nzvnte veje, stier, parkerings- og
adgangsarealer skal vaere anlagt.

§ 13 LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

13.1 Med den endelige vedtagelse af lokalplanen
ophaves lokalplan nr. 042, der blev vedtaget
af Skanderborg Byrad den 17. juni 1987, for
den del, der er omfattet af denne lokalplan.

§ 14 SERVITUTTER

Der ophceves ingen servitutter.

§ 15 RETSVIRKNINGER
Efter planlovens bestemmelser, kan dispensation fra lokalplanens
bestemmelser forst meddeles, ndr naboer m.fl, der berares af 15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
aispensationen, har haft mulighed for at fremsende bemarknin-

ger inden foren st pa 2 uger offentligt bekendtgjort, mé ejendomme, der

er omfattet af planen, kun udstykkes, be-




15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

bygges eller anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den nuverende lovlige anvendelse af ejen-
domme i lokalplanomradet kan fortsatte
som hidtil.

Lokalplanen medfgrerikkeisig selv, atanleg
mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradetkan meddele dispensationer, derikke
er i strid med planens principper.

Skgnnes en ansggning om dispensation at
bergre naboer, skal der foretages en nabo-
orientering, for dispensationen kan gives.

Nytbyggeri, anleg og @ndret anvendelse, som
er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre
lokalplanen, kan byradet ekspropriere.
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§ 16 VEDTAGELSESPATEGNELSE

16.1 Saledes vedtaget fremlagt som lokalplanfor-
slag af Skanderborg Byrad den 29. februar

2012
%j i -
/L‘ e
Jgrgen Gaarde Lisbeth Binderup
Borgmester Kommunaldirektor

16.2 I henhold til § 27 1 Lov om Planl®gning
vedtages lokalplanen endeligt af Skanderborg
Byrad den 27. juni 2012

 FARl / -
e Jgrgen Gaarde isbeth Binderup
Borgmester Kommunaldirektgr

Skanderborg Kommune
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BILAG 2
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- AREALANVENDELSE
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Signatur

Stiforbindelse

Lokalplanomrade

Vejadgang til lokalplanomradet

>

Delomrader

A
.

Vejadgang til boliger

A

Etageboliger op til 6 etager

= Parkerings- og ankomstareal

E== Teet-lav boliger op til 2 etager

B 2 enfamiliehuse

I Fardsel- og ankomstareal

inje

——— Segbeskyttelsesl

Friareal

19

Juni 2012
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Mal :

1:2.000

- ILLUSTRATIONSSKITSE

Juni 2012
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Matrikelflader

Signatur
® ® ® ® |okalplanomrade
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MILJAVURDERING

Lokalplan nr. 1042

Screening for miljgvurdering af planforslag i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Forslag til kommuneplantilleeg 09-14

Forslag til lokalplan 1042 Gartnerigrunden

Planforslaget er omfattet af [§ 3, stk. 1, nr. 1 (bilag 4, punkt 10 b, anleegsarbejde i byzone og punkt

10 e, bygning af veje) og § 3, stk. 2].

Screening/scoping (afgreensning)
Planens indvirkning pa miljget

Parametre i det brede miljgbegreb

Ikke relevant

Veesentlig positiv indvirkning

Bemaerkninger

Befolkning (levevilkar) og menneskers su

n

S| Veesentlig negativ indvirkning

(9]

Risiko for kriminalitet

Trafikafvikling (fx belastning,

XIX|2| |kke vaesentlig indvirkning

Der etableres et trafikanleeg i forbindelse med

barrriereeffekt) tilslutningen til Vestergade.

Risiko for ulykker i trafikken X

Sikkerhed generelt (fx brand, X

eksplosion, giftpavirkning)

Vibrationer X

Visuelle gener X Bebyggelsen langs Sglundstien er meget
varierende i hgjden og nar pa visse steder op i 6
etagers hgjde. Bebyggelsen vil skeerme for
udsigt for en del ejendomme. Dog er udsigten
allerede i dag skaermet af store treeer langs
Sglundstien.
Desuden vil der veere indsigt til andre
ejendomme fra det hgje etagebyggeri.
Byggeriet vil veere dominerende i forhold til det
gvrige byggeri, specielt set fra den anden side
af Lillesg

Skyggevirkninger X Der er udarbejdet skyggediagrammer, det viser
at den stgrste indvirkning bliver indenfor
lokalplanomradet. Det drejer sig specielt om at
aftensolen bliver meget begreenset for en del
den teet- lave bebyggelse der ligger naermest
det 6 etager hgje byggeri.

Stgjpavirkning X

Sundhedstilstand (fx. arealer til X Der etableres forbindelse fra omradet til byens

bevaegelse) store grgnne arealer i Dyrehaven.

Svage grupper (fx. handicappede) X

Friluftsliv/rekreative interesser X Der etableres haver og feelles friarealer internt i

omradet.
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Screening/scoping (afgreensning)

Bemeerkninger

2 o

Planens indvirkning pa miljget E o g

= | £ | X

Parametre i det brede miljgbegreb 3 g 'g
S35

2|22

| = |=

(@) (@] (2]

cl2|g|8

2 o o o

SlE| 8%

= 8|8

Begraensninger og gener overfor X

befolkningen (fx neerhed til landbrug,

virksomheder)

[Andet]

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Beskyttede naturtyper i ht. X Rarskoven der graenser op til lokalplanomradet

Naturbeskyttelseslovens 8§ 3 (Sger, er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

vandlgb, heder, moser, strandenge, Rarskoven mé ikke beskaeres. Traeerne i

strandsumpe, ferske enge, overdrev rgrskoven kan eventuelt beskaeres, det dog kan

mv.) kun ske efter aftale med Natur- og
Miljgafdelingen, Skanderborg Kommune
Som udgangspunkt kan der ikke forventes
tilladelse til broanleeg/havneanlaeg udover, hvad
der er i overensstemmelse med kommuneplan
2009 retningslinje 4.6

Internationale X Der er ikke udpeget internationale

naturbeskyttelsesomrader (EF- naturbeskyttelsesomrader pa arealet.

fuglebeskyttelsesomrader, EF-

Habitatomrader, Ramsaromréder)

Radlistede plante og dyrearter X Der er ikke kendskab til rgdlistede eller strengt
beskyttede (bilag IV) arter pa arealet, og det
vurderes ikke som sandsynligt, at sddanne arter
pavirkes vaesentligt af projektet.

Dyreliv X Vurderingen er baseret pa forudsaetning om, at
der kun sker mindre rydning af treevegetationen i
mosen, og at der kun sker ubetydelig rydning af
rgrskoven i forbindelse med etablering af
badebro (se ovenfor under beskyttede
naturtyper). Starre rydninger/ragrskaer og
opholdsplatforme ma derimod forventes at
kunne forstyrre ynglende vandfugle, der har
reder i rgrskoven og dermed have en veesentlig
negativ indvirkning"

Planteliv X Der er ikke foretaget registreringer af planteliv
pa arealet, men da det er en tidligere
gartnerigrund, forventes der ikke at forekomme
planteliv af saerlig betydning.

Spredningskorridorer X Der er ikke udpeget spredningskorridor pa
arealet.

Grgnne omrader X

[Andet]

Landskab og jordbund
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Lokalplan nr. 1042

Screening/scoping (afgreensning)

Bemaerkninger

2 o
Planens indvirkning pa miljget E o E
= | S| X
Parametre i det brede miljgbegreb 3 g '_g
S35
Z| 2|2
© | = | =
o D (%]
E|le|E2]2
§ o o o
S| = § =
8|8
Landskabelig veerdi X Lokalplanomradet ligger ned til Lillesg, terreenet
stiger svagt, noget over 2 meter mod nord.
Geologiske seerpraeg X
Jordforurening X Omradet er omradeklassificeret. Det betyder at
transport af overjord og fyldjord bort fra grunden
skal analyseres og anmeldes til kommunen.
Okkerforurening X Omradet er ikke udpeget som okkerpotentielt.
Risiko for forurening X Omradet bliver undersggt inden bebyggelse
Jordhandtering/flytning X Omradet er omradeklassificeret. Det betyder at
transport af overjord og fyldjord bort fra grunden
skal analyseres og anmeldes til kommunen.
Bygherre foretager desuden en grundigere
forureningsundersggelse,
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Fredning X
Bygge- og beskyttelseslinjer X | forbindelse med Lokalplan nr. 042 For et
(Strandbeskyttelseslinje, sg- og blandet bolig- og erhvervsomrade ved Sgtoften i
abeskyttelseslinie, Skanderborg, blev skovbyggelinjen ophaevet og
skovbeskyttelseslinje) Sabeskyttelseslinjen reduceret
[Andet]
Vand
Overfladevand, herunder pavirkning af X Omradet skal ifglge spildevandsplan 2009-2018
vandlgb og vadomrader separatkloakeres.
Arealet ligger ud til Skanderborg Lillesg. Som
udgangspunkt ma der ikke ledes overfladevand
direkte til Skanderborg Lillesg. En mulighed er
at lave et regnvandsbassin som udover at
forsinke overfladevandet ogsa vil skabe et
rekreativt omrade. Der er desuden maske en
mulighed for, at fgre et vandlgb ned gennem
arealet. Overfladevand nedsives.
Udledning af spildevand X Spildevand fgres til offentlig kloak
Grundvandsforhold X Arealet er beliggende i Omrade med Seerlige

Drikkevandsinteresser og det er vurderet at der
kun er ca. 0-5 m samlet lerlag over
grundvandsmagasinet, pa baggrund af usikre
data. Grundvandet ligger meget terreennaert ud
fra potentialekort og hgjdekurver og afspejler
vandstandsniveauet i sgerne. Der kan veere
opadrettet gradient af grundvandet i omradet,
dvs der kan veere risiko for kildeveeld ved
gravning.
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Screening/scoping (afgreensning) Bemaerkninger
= o
Planens indvirkning pa miljget g o E
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Parametre i det brede miljgbegreb 3 g '_g
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Risiko for forurening af X Arealet er beliggende i indvindingsoplandet til
grundvandsressourcen, naerhed til Dyrehaveveerket, der forsyner Skanderborg By.
boringer Der er ca. 650 m til boringerne i sydlig retning.
Da der er ringe beskyttelse i form af lerlag vil
anvendelse af pesticider pa arealerne udggre en
risiko. | forbindelse med lokalplanens
udarbejdelse bgr der med hjemmel i
Miljgbeskyttelsesloven udleegges en sprgjtefri
beskyttelseszone der omfatter
indvindingsoplandet.
Tidl. vandhul/vandlgb pa grunden — X Der kan veere opadrettet gradient af
genetablering/problemer med grundvandet i omradet, dvs der kan vaere risiko
fundering for kildeveeld ved gravning. Der kan veere
problemer med fundering pga. blgd bund, da
omradet ligger teet pa sgen.
Der har tidligere veeret et mindre vandlgb/graft
forlgb pa arealet som kunne retableres og
kobles sammen med vandlgb/grgft langs
vestergade. Vandlgbet vil give omradet
yderligere karakter og desuden genskabe en
mere naturlig hydrologi.
[Andet]
Luft
Luftforurening (stev og andre X
emissioner)
Emissioner fra eventuel trafik til og fra X
omrédet
[Andet]
Klimatiske forhold
Energiforbrug X
Eventuel pavirkning af klima X
Varmeforsyning (dialog indledes) X Tilsluttet kollektiv varmeforsyning
[Andet]
Kulturarv, arkitektonisk arv og arkeeologisk arv
Kulturhistoriske veerdier X
Arkitektoniske veerdier
Arkeeologiske veerdier X
Kirker og deres omgivelser X
Fredede eller bevaringsveerdige X Vestegade 5 er udpeget til en SAVE
bygninger bevaringsveerdig bygning med en
bevaringsveerdi pa 5
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Screening/scoping (afgreensning)

Bemaerkninger
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[Andet]
Materielle goder
Arealer og bygninger med social veerdi | X

(Fx gadekeer, forsamlingshus)

[Andet]

Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

[Skriv selv relevant tekst]

Konklusion

Lokalplanomradet er et mindre omrade pa lokalt plan (8§ 3, stk. 2), og lokalplanforslaget skal
saledes kun miljgvurderes, hvis planforslaget antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Det projekt, som lokalplanforslaget &bner mulighed for, vurderes at medfare en veesentlig

indvirkning pa miljget, og planforslaget skal derfor miljgvurderes for:

e Skyggevirkninger
e Visuelle gener

Derfor skal planforslagene miljgvurderes for disse emner i henhold til Lov om Miljgvurdering af

planer og programmer.

Screeningen er foretaget i november - januar 2011 - 12

af Skanderborg Kommune
med Plan og Erhverv som tovholder.




BILAG 05
Lokalplan nr. 1042

Juni 2012

29



MILJOVURDERING
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Den 21. marts og den 21. september

KLOKKEN 9

KLOKKEN 12

Skanderborg Kommune
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DEN 21. MARTS OG DEN 21. SEPTEMBER

KLOKKEN 15
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Den 21. december

KLOKKEN 12
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PLANERNES HOVEDFORMAL, INDHOLD OG FORBINDELSE
TIL ANDRE PLANER

Planernes forbindelse til andre planer er beskrevet i lokalplanforslagets
redeggrelsesdel.

Bebyggelsen planlegges opfgrt i op til 6 etager i den vestlige side af lo-
kaplanomradet med ca. 75 lejligheder, mod @st nedenfor etageboligerne
planlaegges opfart ca. 25 tet-lave/gardhavehuse. Mod syd ved sgen er det
muligt at opfgre to aben-lave huse.

Hovedformalet med kommuneplantilleegget er at muligggre abent-lavt
byggeri i 2 etager, samt at rette pa lokalplanafgraensningen.

Hovedformalet med lokalplanen er at muligggre opfgrelse af et attraktivt
boligomrade.

Lokalplanforslagetindeholder bestemmelser om bygninger og friarealers
omfang og fremtraden.

* Vedr. etageantal:

Ved vedtagelse af Kommuneplan 09 for omradet blev der givet mulighed
for at opfgre bolgbebyggelse i op til 6 etager i op til 21 meters hgjde i
rammeomradet 10.B.14

DEN NUVARENDE MILJ@STATUS

Ved tidspunktet for udarbejdelse af udkast til planforslager der 2 eksi-
sterende bygninger i lokalplanomradet.

Vestergade 43 der det tidligere stuehus til gartneriet, bygningen har stéet
tom gennem lengere tid. Forventes nedrevet.

I den sydkiige ende af grunden ligger et trehus der er beboet det ligger
pa en selvstendig matrikel 19g, huset forventes revet ned og erstattet
med en moderne bolig.

Resten rummer nogle skure fra gartneriet, drivhusene er revet ned, Grun-
den ligger hen som graes med enkelte fritstiende treeer.

DEN SANDSYNLIGE UDVIKLING, HVIS PLANERNE IKKE
GENNEMF@RES

Hvis planerne ikke gennemfgres, vil ejendommen kunne bebygges med
gardhavehuse i op til to etager. Det giver den eksisterende Lokalplan 042
fra den tidliger Skanderborg Kommune mulighed for.

Det er ikke sandsynligt at grunden vil blive ubebygget.




MILJ@BESKYTTELSESMAL

Det kan veere et mal at sikre adgangen til Lillesg

Derudover kan det vare et mal at undga voldsomme skyggevirkninger i
bydele med mindre huse.

NATIONALE OG INTERNATIONALE
MILJ@BESKYTTELSESMAL

Der findes ikke internationale miljgbeskyttelsesmal inden for planomradet.

Rgrskoven ved Lillesgs bred er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3,
omradet ligger udenfor lokalplanomradet. Det kan forventes at der bliver
anlagt en bro gennem rgrskoven. Det skal ske efter anvisning fra Natur
- og Miljgafdelingen, Skanderborg Kommune og kan kun ske udenfor
fuglenes yngleperiode.
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SKYGGEVIRKNINGER

MILJAVURDERING AF PLANERNES SANDSYNLIGE
VASENTLIGE INDVIRKNING

De eksisterende omkringliggende bygninger i omradet syner med deres
1-1¥2 etage for de flestes vedkommende og 2% etage for et enkelt hus’
vedkommende klart mindre end etagebebyggelsen.

Planerne vil fa en indvirkning pé lys- og skyggeforholdene, der i omfang
er lignende den, som er vist pa skyggediagrammerne.

Den stgrste forskel rent skyggeoplevelsesmassigt vil vere, at bebyggelsen
umiddelbart gst for den hgje etagebebyggelse vil ligge i skygge i en stor
del af aftentimerne.

Den visuelle pavirkning af omgivelserne bliver markant for Lillesgom-
radet, der vil etageboligerne kunne ses hele vejen rundt.

Med den stgre hgjde pa etageboligerne er der mange vil opleve indsigts-

gener. For den der har veret ugeneretpa sin terrasse, altan eller baghave
vil det at fa indkikvere til stor gene.

AFBODENDE FORANSTALTNINGER

Der foreslas ingen afbgdende foranstaltninger.

ALTERNATIVER OG FORUDSATNINGER FOR
MILJOVURDERING - 0 ALTERNATIV

Ved miljgvurderingen skal planforslagene sammenlignes med den udvik-
ling, som forventes at finde sted, hvis planerne ikke gennemfgres. Dette
alternativ til de nye planer kaldes O-alternativet (nul-alternativet). Ved
vurdering af disse planforslag er 0-alternativet udfyldelse af rammerne
1 den eksisterende situation uden ny lokalplan og kommuneplantilleg.

Jevnfer miljgrapportens afsnit om den sandsynlige udvikling, hvis pla-
nerne ikke gennemfgres, s& vurderes O-alternativet at vere:

* At der opfgres garhavebebyggelse pa op til to etager

OVERVAGNING

Der foreslas ingen sarskilte overvagningstiltag.

IKKE-TEKNISK RESUME




Deter denne miljgvurderings formal at belyse, hvordan evt. visuelle gener
og skyggevirkninger ma forventes at blive, sdfremt planomradet udnyttes
fuldt ud til bebyggelsen, som planforslagene muligggr.

De konkrete resultater af undersggelserne kan ses pa miljgvurderingens
skyggediagrammer.

I Vestergade vil opfattelsen af gadens forlgb blive temmelig anderledes
pa grund af den store forskel i skala/hgjde.

En ny etagebebyggelse ma forventes at betyde en @ndring af skygge-
virkningerne pa

* Vestergade fgrst og sidst pa dagen og

* Vesterparken sidst pa dagen nar solen star lavt.

Specielt markbart bliver det for den taet lave bebyggelse i lokalplanomradet .
Ved midsommer vil flere af dem ligge delvist i skygge allerede klokken
18:00.
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KOMMUNEPLAN 09 2



EMNE:
Andring af:
- Rammeomrdde 10.B.14 - Gartnerigrunden

REDEGORELSE:
Udarbejdelsen af kommuneplantillaeg sker pa baggrund af et @nske om at lokalplanlagge for et nyt boligomrade med etageboliger, teet-lav og dben-lav.

/Endringer i kommuneplanen betyder, at:
- Generel anvendelse for rammeomrade 10.B.14 @ndres

AENDRINGER:
De generelle anvendelsesbestemmelser @ndres fra Teet-lav- og etageboligformal’ til ‘Tet-lav-, dben-lav- og etageboligformal’.

Kommuneplanrammens udstraekning er andret. Det er pa grund af en matrikular berigtigelse langs Lillesg. Der sker ikke @ndringer i andre rammer,
da Lillesg ikke er rammebelagt.

Nuvaerende og fremtidige rammer er vist pa efterfalgende sider.

] TILLAG NR. 09-14
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OMRADE 10.B.14

Rammenummer
Rammenanvn
Anvendelse generel
Anvendelse specifik
Anvendelse konkret
Eksisterende zone
Fremtidig zone
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Min. miljgklasse

Maks. miljgklasse

Notat anvendelse generel
Notat omrade anvendelse

Maks. antal etager

Notat infrastruktur

Notat bebyggelse omréde

Notat lokalplan

Notat miljg

Maks. byggehgjde
Notat ophold

NUV/RENDE RAMMER

= T Bl

10.B.14
Gartnerigrunden
Taet-lav- 0g etageboligformal

Byzone
Byzone
50

Inden for omradet kan der etableres institutioner til betjen-
ing af omradet.

Etageboligbyggeri 6 etager, Teet-lav 10,5 m.

Etageboliger pd mindre end 80 m2 -1 p-plads pr. bolig.
Etageboliger pd 80 m2 og mere - 2 pladser pr. bolig. Tet-
lav - 1%2 p-plads pr. bolig.

Etageboligbyggeri 6 etager - 21 m, Tet-lav 2 etager - 10,5
m. Mod Vestergade skal byggeriets gavle optage rytmen fra
den eksisterende bebyggelse i Vestergade.

Inden for omradet skal det sikres, at vejledende green-
sevardier for vej- og jernbanestej samt vibrationer fra jern-
banen kan overholdes. Se flere oplysninger her: www.skan-
derborg.dk/nsmk Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det
sikres, at der ikke er bestemmelser, der strider mod kom-
muneplanens retningslinier og arealudpegninger. Planlaeg-
ningen skal 0gsa ske under hensyn til de begrensninger,
der folger af bl.a. naturbeskyttelseslovens bestemmelser
om beskyttet natur, bygge- og beskyttelseslinier, frednin-
ger, lov om jordforurening m.v. samt de begransninger, der
felger af den regionale udviklingsplan, statens vand- og
naturplaner m.v.

Nye boligomréder skal opfylde kravene til lavenergi i det til
enhver tid gaeldende bygningsreglement, dvs. altid mindst
en standard bedre end minimumskravene. Lokalplanen skal
indeholde bestemmelser, der skal mindske vandafstram-
ningen fra omradet.

Etageboligbyggeri 21 m, Teet-lav 10,5 m.

Der skal sikres arealer til etablering af friarealer, interne
stier og sti forbindelser til byens andre funktioner. Langs
Lilless skal der udlagges arealer til offentligt ophold og
feerdsel.

FREMTIDIGE RAMMER
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10.B.14

Gartnerigrunden
Taet-lav-, dben-lav- og etageboligformal

Byzone
Byzone
50

Inden for omradet kan der etableres institutioner til betjen-
ing af omradet.

Etageboligbyggeri 6 etager, Tt-lav 2 etager, Aben-lav 2
etager.

Etageboliger pa mindre end 80 m2 -1 p-plads pr. bolig.
Etageboliger pd 80 m2 og mere - 2 pladser pr. bolig. Teet-
lav - 1% p-plads pr. bolig.

Etageboligbyggeri 6 etager - 21 m, Teet-lav 2 etager - 10,5
m, Aben-lav 2 etager - 8,5 m. Mod Vestergade skal by-
ggeriets gavle optage rytmen fra den eksisterende beby-
ggelse i Vestergade.

Inden for omréddet skal det sikres, at vejledende graen-
sevardier for vej- og jernbanestej samt vibrationer fra
jernbanen kan overholdes. Se flere oplysninger her: www.
skanderborg.dk/nsmk Ved udarbejdelse af lokalplaner skal
det sikres, at der ikke er bestemmelser, der strider mod
kommuneplanens retningslinier og arealudpegninger.
Planlegningen skal ogsa ske under hensyn til de begraen-
sninger, der falger af bl.a. naturbeskyttelseslovens bestem-
melser om beskyttet natur, bygge- og beskyttelseslinier,
fredninger, lov om jordforurening m.v. samt de begrans-
ninger, der falger af den regionale udviklingsplan, statens
vand- og naturplaner m.v.

Nye boligomréader skal opfylde kravene til lavenergi i det
til enhver tid geeldende bygningsreglement, dvs. altid
mindst en standard bedre end minimumskravene. Loka-
Iplanen skal indeholde bestemmelser, der skal mindske
vandafstremningen fra omrédet.

Etageboligbyggeri 21 m, Tt-lav 10,5 m, Aben-lav 8,5 m.

Der skal sikres arealer til etablering af friarealer, interne
stier og sti forbindelser til byens andre funktioner. Langs
Lilless skal der udlegges arealer til offentligt ophold og
feerdsel.
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VEDTAGELSE

VEDTAGELSE: Sédledes vedtaget fremlagt som forslag til kommuneplantilleg nr. 09-14 af
Skanderborg Byrad den 29. februar 2012

Jorgen Gaarde Lisbeth Binderup
Borgmester Kommunaldirekter
ENDELIG VEDTAGELSE: Foranstaende kommuneplantillaeg er vedtaget endeligt i Skanderborg Byrdd den
27. juni 2012

e O\l

Jorgen Gaarde Lisbeth Binderup
Borgmester Kommunaldirektar

7 TILLAG NR. 09-14
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Lokalplanomréadets afgraensning, mal 1:2.500. Luftfoto optaget 2010.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra privat bygherre om at udvike et
nyt boligomrade med etageboliger og tet-lav. Derudover kan der opfgres
2 enfamiliehuse nermest Lillesg.

Det har ligeledes veret et gnske at udnytte omradets beliggenhed tet pa
Skanderborg midtby og de naturskgnne omrader ved Lillesg. Omradets
centrale placering i bymidten har givet anledning til et gnske om at bygge
tet og bymassigt.

REDEG@RELSE
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Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at omradet
kan udvikles som omrade til helarsbeboelse samt at sikre en stiforbin-
delse langs Lillesg.

Der er udarbejdet et skitseforslag, der ligger til grund for lokalplanens
udarbejdelse. Skitseprojektet beskrives n@rmere under afsnittet Lokal-
planens indhold.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanen omfatter et omradet beliggende nord for Lillesg i Skan-
derborg. Lokaplanomradet er ca. 2,7 ha stort og ligger i byzone, og pa
en del af omradet er der landbrugspligt.

Omréadet er i lokalplanen inddelt i to delomrader A og B.

Omrade A omfatter stgrstedelen af omradet, der tidligere har veret
anvendt til gartneri. Omradet fremstér i dag uden bebyggelse panzr en
privat bolig i det nordgstlige hjgrne. Det fremstar som et abent graesareal
med fa solitere traeer og buske.

Omradet set fra syd

Omrade B idet sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet omfatter to private
grunde og rummer i dag én bolig.

Lokaplanomradet afgraenses mod nord af Vestergade med en trabe-
plantning mod gaden. Mod vest afgrenses omradet af Sglundstien og et
beplantningsbelte med hgje treeer og blandede buske. Mod syd udggres
afgrensningen af Lillesg og en trebevokset mose beskyttet efter Natur-
beskyttelseslovens § 3. Mosen rummer omrader med rgrskov.

Selve lokalplanomradet er ikke omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Under foruds@tning af, at der ikke sker direkte indgreb i det beskyttede
omrade, forventes ingen vasentlig indvirkning. Det betyder ogsa, at der
ikke kan ske en fuldstendig rydning af treevegetationen i mosen, men
delvis feldning i f.eks. udsigtskiler kan finde sted. Mod @st afgraenses
lokalplanomradet af blandede boliger.
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Vestergade, lokalplanens nordlige afgraensnng ses til venstre

Der er vejadgang til omradet fra Vestergade i nord samt fra Sglundstien
i det sydvestlige hjgrne til den private bolig.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet er centralt beliggende i Skanderborg med kort afstand
til Skanderborg bymidte og Adelgade mod nordgst. Nord for omradet
ligger et omrade med villaveje samt offentlige funktioner som Morten
Bgrup Skolen og Skanderborg Sundhedscenter.

Mod vest ligger et omrade med boliger samt et erhvervsomrade ved
Sgtoften.

@st for lokalplanomradet ligger Sglund - et hjem for mennesker med
fysiske og psykiske handicap.

Fra Sglundstien er der adgang til Dyrehaven og Skanderborg Sg.

- A LW ks .

Solundstien et fra Vestergade
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LOKALPLANENS INDHOLD

Som udgangspunkt for lokalplanen er der udarbejdet en bebyggelsesplan,
der indeholder en lengebebyggelse med etageboliger fra Vestergade og
ned langs Sglundstien, en fortettet gardhavebebyggelse mod @st og 2
enfamiliehuse mod syd. Bebyggelsen vil fremstaien kvalitet, der matcher
den attraktive placering tet pa midtbyen og de grgnne omrader omkring
Lillesg. Lokalplanen fastsatter bestemmelser, der skal sikre, at materia-
levalg og fremtoning boligerne vil bere prag af kvalitet og robusthed.

Delomrade A

Delomrade A udlegges til boligbebyggelse og kan i udpegede omrader
udnyttes til hhv. etageboliger og tet-lav boliger med tilhgrende fallesfa-
ciliteter. Der kan i omradet opfgres etageboliger i op til 6 etager med et
etageareal pa op til 9.500 m? og tet-lav bebyggelse i op til 2 etager med
et etageareal pa op til 4.000 m>.

Omradet til teet-lav bebyggelse indrettes med et felles faerdsels- og par-
keringsareal, der udformes saledes at bilister ma sa&nke farten og tage
hensyn til de blgde trafikanter, bl.a. ved hjelp af en belegningsvalg og
husenes placering. Arealet vil ligeledes kunne udnyttes til ophold og leg.
Lokalplanen indeholder kun bestemmelser for vejarealets minimums-
bredde og belegningstype, da det er vanskeligt at forudsige den endelige
udformning og omfang.

Delomrade B
Delomrade B udlagges til boligbebyggelse og kan udnyttes til to enfa-
milieshuse.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestergade.

Der udlegges fellesarealer inden for delomrade A til hele lokalplanom-
radets kommende beboere.

Den eksisterende trebeplantning langs Sglundstien fastholdes og vedlige-
holdes gennem udtynding og supplering af bl.a. frugttraer og baerbuske.

(e R L L i S o e

rElior ;‘?‘.. a

Principsnit, der viser bebyggelsens sammenhaeng til byen og soen.
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Visuliering af en mulig bebyggelse set fra syd.

Lokalplanenindeholder bestemmelser om bebyggelsens omfang, udseende,
farver, materialer og tagudformning. Den indeholder ligeledes bestem-
melser, der sikrer en offentlig tilgeengelig stiforbindelse langs sgkanten
med forbindelse til den eksisterende Sglundstien.

Der udlegges fzlles grgnne arealer langs Lillesg med adgang til sti-

forbindelsen til Sglundstien og dermed adgang rundt om Lillesg og til
Dyrehaven.

/

A =

Visualisering af gardhavehusene set fra sydost.

Visualisering af etageboliger set fra sydvest
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LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN
PLANLAGNING

Lokalplanen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser. I hen-
hold til Kommuneplan 09 har Skanderborg kommune valgt at viderefgre
retningslinje 3.5 fra Regionplan 2005. Retningslinje 3.5 fastsatter, at
grundvandet skal beskyttes mod forurening, og tiltag, der kan gge be-
skyttelsen eller kvaliteten af grundvandet, skal fremmes.

Arealet ligger ud til Skanderborg Lillesg. Som udgangspunkt méa der ikke
ledes overfladevand direkte til Skanderborg Lillesg. Det bgr overvejes
om det gvrige overfladevand fra arealet ogsa kan handteres lokalt.

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 10.B.14
Gartnerigrunden.

Lokalplanen erikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne, idet
de generelle rammebestemmelser ikke giver mulighed for aben-lav boliger.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som sikrer, at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillegget omfatter det samme omrade som lokalplanen,
jf. kortet nedenfor.

Kommuneplantilleeg 09-14 offentligggres samtidig med lokalplanen, som
et bilag til lokalplanen.

For lokalplanomradet gelder i forvejen lokalplan 042, som blev vedtaget
af Skanderborg Byrad den 17. juni 1987. Med vedtagelsen af lokalplanen
oph@ves den del af lokalplan 042, der er omfattet af nerverende lokalplan.

KOMMUNEPLANTILLAG

LOKALPLAN NR. 042

Juni 2012
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FREDNING, BEVARINGSVARDIGE
BYGNINGER MV. OG
NATURBESKYTTELSE

MUSEUMSLOVEN

BOLIG- OG BEFOLKNINGS-
PROGNOSE

SKOLE OG INSTITUTIONER

MILJOFORHOLD

LOV OM MILJOVURDERING

Lokalplan nr. 042 udlegger omradet til til tet-lav boligbyggeri.

I forbindelse med lokalplan nr. 042 blev den geldende skovbyggelinie
opha®vet og sgbeskyttelseslinien flyttet til det forlgb, der er vist med
serlig signatur pa Bilag 2.

Selve lokalplanomradet er ikke omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3,
men det graenser op mod en relativ smal bremme af trebevokset mose
omkring sgen. Under foruds@tning af, at der ikke sker direkte indgreb
i det beskyttede omrade, forventes ingen vasentlig indvirkning. Det
betyder ogsa, at der ikke kan ske en fuldsteendig rydning af traevegeta-
tionen i mosen.

Skulle der under anlegsarbejder i lokalplanomradet fremkomme fortids-
minder, oldsager eller lignende skal arbejdet standses 1 det omfang det
bergrer fortidsminder og Skanderborg Museum tilkaldes for besigtigelse,
jf. museumslovens § 27. Skanderborg Museum har lavet en forudgaende
undersggelse.

Lokalplanen abner mulighed for opfgrelse af ca. 100 boliger.

Lokalplanomradet hgrer under Mérten Bgrup Skolens skoledistrikt.

Der ligger to bgrnehaver i neerheden af lokalplanomradet.

Jordforurening

Arealet er udgdet fgr kortlegning af Arhus Amt, men ligger i omrade-
klassificeret areal (dvs. muligvis lettere forurenet). Bygherre skal sikre
sig at de gverste 50 cm jord er ren eller befestet.

Trafikstgj

Ved ny bebyggelse og @ndring af eksisterende bebyggelse skal det sikres,
at det konstante udendgrs stgjniveau, som trafikstgj pafgrer bebyggelsen og
opholdsarealerne, ikke overstiger Milj@styrelsens til enhver tid geeldende
grensevardier for trafikstg;.

Skanderborg Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer" (936 af 24.09.2009) og vurderet,
at planforslaget er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgvurdering. Dette begrundes med:

56

Skanderborg Kommune



REDEG@RELSE

- At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

- At planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

- At planen ikke omfatter projekter, som n@vnt i lovens bilag 3 og 4.

- At Skyggevirkninger og viselle gener har sa vesentlige negative ind
virkninger at lokalplanforslaget skal miljgvurderes.

TEKNISK FORSYNING

Omradet elforsynes fra @stjysk Energi Net a/s

Vandforsyning sker fra Skanderborg Kommunes vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
Skanderborg Kommunes anvisning.

Arealet er beliggende i Omrade med Szrlige Drikkevandsinteresser og
det er vurderet at der kun er ca. 0-5 m samlet lerlag over grundvandsma-
gasinet, padbaggrund af usikre data. Grundvandet ligger meget terraennzrt
ud fra potentialekort og hgjdekurver og afspejler vandstandsniveauet i
sgerne. Der kan vare opadrettet gradient af grundvandet i omradet, dvs
der kan vere risiko for kildevald ved gravning.

Arealet er beliggende i indvindingsoplandet til Dyrehavevearket, der for-
syner Skanderborg By. Der er ca. 650 m til boringerne i sydlig retning.
Da der er ringe beskyttelse i form af lerlag vil anvendelse af pesticider pa
arealerne udggre en risiko. I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse
bgr der med hjemmel i Miljgbeskyttelsesloven udlegges en sprgjtefri
beskyttelseszone der omfatter indvindingsoplandet.

Afhensyn til fremkommeligheden i omradet, og af hensyn til arbejdsmil-
joet, skal kgreveje for renovationsbiler og vendepladser samt transport-
vejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene
i Skanderborg Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Yderligere oplysninger findes pa: http://www.renosyd.dk/regulativ-for-
husholdningsaffald
Lokalplanomrédet skal tilsluttes feelles antenne anleg.

For atminimere visuelle gener for omgivelserne, ma der ma ikke etableres
synlige sende- eller modtageanlag pa lokalplanens bebyggelse.

Lokalplan nr. 1042

ELFORSYNING

VANDFORSYNING

VARMEFORSYNING

KLOAKFORSYNING

RENOVATION

ANTENNEFORHOLD
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POLITIET

MINISTERIET FOR FODEVARER,
LANDBRUG OG FISKERI

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleg m.m., der kan have vaesentlig betydning for ferdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Der er landbrugspligt pa matrikel nr. 111a og 111b, Skanderborg Mark-
jorder (se Bilag 1).

Ifglge landbrugslov lovbekendtggrelse nr. 616 af 01/06/2010 kan land-
brugspligtenidette tilfeelde ophaves ved en erklering fraen praktiserende
landinspektgr.

SERVITUTTER

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste servitutter,
som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokal-
planomréadet.

Skanderborg Kommune ggr opmarksom pa, at man ikke patager sig an-
svaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten eller for, at de ledninger,

servitutarealer mv., der er vist pa Bilag 2, er korrekt vist.

Matr.nr. 111a, Skanderborg Markjorder

Tinglyst: 27.11.1968

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger,
brgnde mv.

Pataleberettiget: Skanderborg Forsyning

Matr.nr. 111a og 111b, Skanderborg Markjorder

Tinglyst: 1.7.1985
Titel: Dokument om fjernvarme
Pataleberettiget: Skanderborg Kommune

Matr.nr. 19g, skander Markjorder

Tinglyst: 20.8.1942

Titel: Dokument om udleg af en vej langs
skranten mv.

Pataleberettiget: Skanderborg Kommune
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Dato: 17. juli 2012
Sagsnr.: 10/52202

Lokalplan nr. 1042 - Gartnerigrunden, samt kommuneplantilleeg
nr. 09-14

Skanderborg Byrad har den 27. juni 2012 vedtaget ovennaevnte lokalplan og
kommuneplantillaeg.

Den 18. juli 2012 bekendtgeres planerne offentligt pa Skanderborg Kommu- Skanderborg Kommune
nes hjemmeside www.skanderborg.dk. Adelgade 44

8660 Skanderborg
Lokalplan nr. 1042 - Gartnerigrunden TIf. 87 94 70 00
Lokalplanen omfatter et omrade beliggende nord for Lillesg i Skanderborg. www.skanderborg.dk

Lokalplanomradet er ca. 2,7 ha stort og ligger i byzone, og pa en del af om-
Plan & Erhverv

radet er der landbrugspligt. Adelgade 44

8660 Skanderborg,

:?. > ) B gy [l

Hovedformalet med lokalplanen er at give mulighed for at bygge 9500 m?2
etageboliger, 9500 m? taet lave boliger samt 2 enfamiliehuse.

Lokalplanen er vedtaget med enkelte sendringer i forhold til forslaget.
| 8 6.1 er der indfgjet at lokalplan 1042 er en projektlokalplan.

§ 7.1 har faet ny ordlyd:

Treeer langs Sglundstien bevares i videst muligt omfang. Under byggeriet
skal treeer, der bevares, beskyttes ved indhegning i et omfang, der svarer til
kroneprojektionen (treekronens omfang). | enkelte tilfeelde kan hegningen
ske 5 meter fra stammen.

Der er indsat nye bestemmelser om terreenregulering 88 7.4 og 7.5:

§ 7.4 Der ma ikke ske terreenregulering naermere skel end 1 m. Der ma dog
reguleres til vejskel mod Vestergade.

Der mé ikke ske terreenregulering ud over +/- 0,5 m i forhold til det eksiste-
rende terreen.


http://www.skanderborg.dk/

§ 7.5 Dog ma der ske terraenregulering mellem byggefelt til etageboliger og
den vestlige lokalplanafgreensning. Der kan foretages terreenregulering med
en gradvis aftrapning og skraningsanlaeg med en maksimal heeldning pa 1:2.
Det betyder séledes, at der langs etageboligerne kan ske reguleringer pa
mere end +/- 0,5 m, under forudsaetning af, at der ikke ledes overfladevand
til Sglundstien.

§ 8.6 er @ndret saledes at den overholder Skanderborg Kommunes parke-
ringsnorm.

Ved lokalplanens vedtagelse besluttede Byradet:

"at byggetilladelse forudseetter, at der foreligger en bindende aftale om, at
bygherre udfgrer og bekoster beplantning langs Sglundstien og eventuel
forleegning af denne. Det er Skanderborg Kommune, der stiller de preecise
krav til beplantningstyper og — hgjder samt treeffer beslutning om eventuel
forlaegning af stien og fastlaeggelse af nyt forlgb”.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtggarelse af lokalplanen, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i planloven.

Bestaende lovlig brug af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Kommuneplantillaeg nr. 09-14

Lokalplan nr. 1042 er ikke i overensstemmelse med hidtil geeldende kom-
muneplan. Der er derfor udarbejdet tilleeg til kommuneplanen. Kommune-
plantilleegget er vedtaget uden aendringer i forhold til forslaget.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifalge Lov om Planlaegning kan Byradet indenfor byzone modseette sig ud-
stykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefglge-
bestemmelser. Forbud kan ikke nedlaegges, nér det padgaeldende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan Byradet modsaette sig opfarel-
se af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i
kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pé&-
geeldende omrade i kommuneplanen er omfattet af en lokalplan eller byplan-
vedteegt.

Miljgvurdering

Der er i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennem-
fart en screening for miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 1042 og forslag
til kommuneplantillaeg nr. 09-14. Screeningsresultatet har givet anledning til
en miljgvurdering af planforslagene.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der kun klages til Natur- og Miljgkla-
genaevnet over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Miljgvurderingen af lokalplan nr. 1042 og kommuneplantilleeg nr. 09-14 kan
ligeledes paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Der kan klages over retli-
ge spargsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler, afgraensning af
emner behandlet i miljgvurderingen mv.



Hvis du gnsker at klage, skal du sende din klage til
skanderborg.kommune@skanderborg.dk eller til Skanderborg Kommune,
Adelgade 44, 8660 Skanderborg. Klagen skal vaere modtaget af Skander-
borg Kommune inden 4 uger fra datoen for planforslagets offentlige be-
kendtgarelse.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af din kla-
ge, at du indbetaler et gebyr pa 500 kr..

Du modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenaevnet, nar
naevnet har modtaget klagen fra Skanderborg Kommune. Du skal benytte
denne opkreevning ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljgklagensevnet
modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegyn-
der behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke
pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur-
og Miljgklageneevnets hjemmeside.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1. klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophae-
ves,
2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3. klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende kla-
geberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Milja-
klagenaevnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afggrelse er
forleengelse af frist for efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der
er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret,
hvis
1. der erindledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller far-
steinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til,
at klager treekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Natur- og Miljgklage-
naevnet har truffet afgarelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal
det ske inden 6 maneder fra datoen for denne annonces offentliggerelse.

Planerne kan ses pa:
Pa Skanderborg Kommunes hjemmeside www.skanderborg.dk.

Har du ikke mulighed for at se planen pa nettet, kan planen ses pa Radhuset
og de fire hovedbiblioteker i Skanderborg Kommune. Du kan ogsa kontakte
Plan & Erhverv for at fa hjeelp til at finde planen pa nettet, eller for at & til-
sendt en trykt udgave af planen.

Med venlig hilsen


http://www.skanderborg.dk/

Troels Munk-Olsen
Byplanlaegger, Arkitekt MAA

direkte telefon 87 94 77 29
E-mail: Skanderborg.kommune@skanderborg.dk
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