NEWSEC

ARSRAPPORT

" Ejerforeningen Sebyen
16-20 i

Fra 01.01.2018 til 31.12.2018

This document has esignatur Agreement-1D: 474a4bc4tNXz17484449

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinzere generalforsamling den 28. februar 2019

Dirigent:

Newsec Datea A/S « Lyngby Hovedgade 4 < 2800 Kgs. Lyngby « 4526 01 02 - kontakt@newsec.dk



Indhold

Foreningsoplysninger

Bestyrelsens pategning

Den interne revisors pategning

Administratorerklaering

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Newsec Datea A/S -« Lyngby Hovedgade 4 + 2800 Kgs. Lyngby

Al'srappori > side 2

This document has esignatur Agreement-I1D: 474a4bc4tNXz17484449



Foreningsoplysninger

Foreningen

Beliggenhed

Matrikelbetegnelse:
Hjemstedskommune:
CVRnr.:
Regnskabsar:

Administrator

Bestyrelse

Intern revisor

Ejerforeningen Sgbyen 16-20

Sebyen 16-20
8660 Skanderborg

111m Skanderborg Markjorder

Skanderborg Kommune

35982981

1. januar 2018 - 31. december 2018

Newsec Datea A/S

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

www.datea.dk

Steen Guldmann, formand
Ulla Sgrensen

Inger Sgrensen

Seren Lund

Susanne Bruun

Klaus Mgller
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 for
Ejerforeningen Sgbyen 16-20.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generaliforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den

Bestyrelse

Steen Guldmann Ulla Sgrensen
Formand
Susanne Bruun Inger Sgrensen
Sgren Lund
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Den interne revisors pategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Sgbyen 16-20

Den interne revision har revideret arsrapporten for Ejerforeningen Sgbyen 16-20 for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018.

Revisor bekreefter efter bedste overbevisning

At regnskabet er aflagt efter lovgivningens og vedtzegternes krav til regnskabsafleeggelse

At regnskabsaflaeggelsen efter vores opfattelse giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver
og dens finansielle stilling

At regnskabet er afstemt til foreningens bogholderi og omkostninger pa bilagsniveau er stikpravevis
kontrolleret og likvider og geeld er afstemt.

Revisionen har ikke omfattet budgettal.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Skanderborg, den

Klaus Maller

Intern revisor
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Administratorerkleering

Som administrator i Ejerforeningen Sgbyen 16-20 skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2018. Ud fra vores administration, meddelte oplysninger fra foreningens bestyrelse og
faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse:

at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018.

at alle indteegter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er gjort bekendt med, er medtaget i bogfaringen,
herunder at vaesentlige indtzegter og omkostninger er periodiserede.

at vi i vores egenskab af administrator har gennemgaet den udarbejdede arsrapport for foreningen og ikke
har bemaerkninger hertil i forhold til vores bogfering og viden om foreningens forhold.

at vi ikke har kendskab til begivenheder efter balancedagen, som burde indarbejdes i bogfaringen eller i
gvrigt skal oplyses i arsrapporten.

at vores administration er udfart i overensstemmelse med den indgédede administrationsaftale og god
administratorskik.

Vi skal samtidig erkleere

at vores registreringssystem og administrative procedurer er tilrettelagt i overensstemmelse med
bogfaringslovens krav.

at vores generelle IT-kontroller i forbindelse med vores registreringssystemer og forretningsgange lgbende
ajourfares og arligt gennemgas af uafhaengig revisor med hensyn til kontrollernes omfang og overholdelse.

at vi har tegnet professionel ansvarsforsikring.

Viby J, den

Newsec Datea A/S

Pia Kristiansen Tina Gaml Mathiasen

Administrator Controller
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Sgbyen 16-20 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter. Som fglge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede feellesudgifter er tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med foreningens
aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelserne i
forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede feellesbidrag har veeret tilskraekkelige til at
dezekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningesbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i arsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Omkostninger

Omkostninger omfatier foreningens udagifter til drift af foreningen, herunder skatter og afgifter, reparation og
vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i  arsrapporten som  henholdsvis  skyldige  omkostninger/
periodeafgraensningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og
omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Tilgodehavender

Tilgodehavender vzerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imodegéelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Geldforpligtelser
Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Grundfond

Seerlig vedligeholdelse indgér ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter side 8. | foreningens vedtaegter
er det besluttet, hvilket belsb der skal opkreeves til grundfonden. Belgbet vedrarende grundfonden opkreeves
sarskilt og posteres direkte pa grundfonden. Arets anvendelser pa grundfonden udgifisferes direkte herpa og
indgar saledes ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter.
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Resultatopgorelse

Ej revideret

Note 2018 Budget 2018 2017
Indteegter
Opkrzevet ejerforeningsbidrag 1 240.800 240.800 240.800
Kontingent 0 0 74.200
Indtaegter i alt 240.800 240.800 315.000
Omkostninger
Faste omkostninger
Forsikring 2 -45.833 -42.500 -38.100
Faste omkostninger i alt -45.833 -42.500 -38.100
Forsyning
Varmeudgifter -3.725 -3.000 -3.000
El-forbrug -10.701 -9.800 -9.643
Forsyning i alt -14.426 -12.800 -12.643
Renholdelse
Renhold af udvendige bygningsdele -1.849 0 0
Rengegring indvendigt -27.874 -32.000 -29.737
Renholdelse i alt -29.723 -32.000 -29.737
Feelles drift
Drift af elevatorer -31.121 -23.900 -35.096
Feelles drift i alt -31.121 -23.900 -35.096
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 3 -16.386 -15.100 -61.861
Administration
Ejendomsadministration -43.357 -42.800 -42.000
Konsulentbistand -17.857 -70.000 -38.233
@vrig administration 4 -1.216 -1.700 -1.684
Administration i alt -62.430 -114.500 -81.917
Diverse
Bidrag til grundejerforening 0 0 -74.200
Diverse i alt 0 0 -74.200
Omkostninger i alt -199.921 -240.800 -333.554
Resultat af primaer drift 40.879 0 -18.554
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Resultatopgerelse

Finansielle poster

Finansielle udgifter

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Note

Ej revideret

2018 Budget 2018 2017
0 0 -42

0 0 -42
40.879 0 -18.596
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Balance pr. 31.12.2018

Note 2018 2017
AKTIVER
Omsaetningsaktiver
Restance, ejere 75 0
Periodisering 32.120 35.127
Likvider 6 135.219 47.785
Omsatningsaktiver i alt 167.414 82.912
Aktiver i alt 167.414 82.912
Newsec Datea A/S « Lyngby Hovedgade 4 - 2800 Kgs. Lyngby Arsrapport -+ side 10

This document has esignatur Agreement-ID: 474a4bc4tNXz17484449



Balance pr. 31.12.2018

Note 2018 2017

PASSIVER

Egenkapital

Overfort resultat m.v. tidligere ar 32.957 51.553
Arets resultat 40.879 -18.596
| alt 7 73.836 32.957
Henseettelser, primo 48.080 24.000
Arets henszettelser 24.080 24.080
Hensatte forpligtelser i alt 72.160 48.080
Egenkapital i alt 145.996 81.037
Geeld

Kortfristet geeld

Kreditorer 12.129 1.875
Skyldige poster 8 9.289 0
Kortfristet gaeld i alt 21.418 1.875
Geld i alt 21.418 1.875
Passiver i alt 167.414 82.912
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Noter

Ej revideret

2018 Budget 2018 2017

1 Feellesudgifter

Ejerforeningsbidrag 240.800 240.800 240.800

Faellesudgifter i alt 240.800 240.800 240.800
2 Forsikring

Bygningsforsikring 45.833 42.500 38.100

Forsikring i alt 45.833 42.500 38.100
3 Vedligeholdelse og forbedringer

Beplantninger 882 0 567

Altaner 0 0 556

Bygning udvendig diverse 0 0 41.163

Indvendige vinduer/dare 1.409 0 0

Elevatorer og escalatorer 13.947 0 0

Skilte m.v. 149 0 0

Adgangskontrolanlzeg 0 0 19.575

Diverse vedl. til budgettering 0 15.100 0

Vedligeholdelse og forbedringer i alt 16.386 15.100 61.861
4 @vrig administration

Generalforsamling 459 1.200 1.129

Gebyrer: PBS, Bank m.v. 757 500 555

@vrig administration i alt 1.216 1.700 1.684
5 Finansielle udgifter

Renter bank 0 0 42

Finansielle udgifter i alt 0 0 42
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Noter

6 Likvider
Sydbank 7110 - 000 194 8132
Likvider i alt

7 Egenkapital

Overfort resultat
Overfprt resultat tidligere ar
Overfort resultat i alt

Arets resultat

I alt

8 Skyldige poster
Skyldige omkostninger
Skyldige poster i alt

Ej revideret

2018 Budget 2018 2017
135.219 0 47.785
135.219 0 47.785

32.957 0 51.553
32.957 0 51.553
40.879 0 -18.596
73.836 0 32.957
9.289 0 0
9.289 0 0
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Bestyrelsesmedlem
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NEM ID Intern revisor

Steen Guldmann

Administrator

sinle ol e

Susanne Hoffmann Bruun

NEM ID Formand

Tina Gaml Mathiasen

Bestyrelsesmedlem
DIN: Q20R:.20¢ s

Ulla Sgrensen

NEM ID Controller
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